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VICTOR CASTILLA PENALVA, SECRETARIO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE SOMUVISA

CERTIFICO: Que segun los documentos que obran en la Secretaria a mi cargo
consta que el Consejo de Administracion de Somuvisa, en sesion ordinaria, celebrada
el veinticuatro de septiembre de dos mil veinticinco, bajo la presidencia de D? Africa
Colomo Jiménez y con la asistencia de los Sres./as as D? Angeles Diaz de la Torre, D.
‘Francisco Lechuga Arias, D. Juan Antonio Martinez Hermoso, D2 Maria del Carmen
Colmenero Avila, D# Carmen Rueda Florido, D. Manuel Palomares Herrera, Juan José
de la Torre Santano y D. Jesus Juan Ortega Aguila, adopté el acuerdo que a
continuacién se transcribe en su parte dispositiva, quedando las intervenciones
formuladas recogidas en el acta de la sesidon.

PUNTO QUINTO.- PROPUESTA DE APROBACION DE LA PREVISION DE
INGRESOS Y GASTOS PARA EL EJERCICIO 2026

5 Se explica la propuesta que a continuacion se transcribe
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PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS
PARA EL ANO 2026

[ CAPITULO INGRESOS
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PARTIDA PRESUPUEST | % SOBRE VAR % PRESUPUESTO % SOBRE
OS -2026 TOTAL (R S -2025 TOTAL
2026 2025
'IS'-:IJJSIEOF;IE.:-KC:)‘QNON CESIONES DERECHO 288.885,366 17,67% 0,00% 288.885,38€ 14,75%
Total 02.- ARRENDAMIENTOS URBANOS 97.728,64€ 5,98% 0,00% 97.728,64€ 4,999
Total 03.- VENTAS 416.882,32€ 25,509 -41,85% 716.882,32€ 36,60%
Total 04.- FONDO DE ORDENACION 650.832,10€ 39,80% 0,009 650.832,10€ 33,23%
;ﬁg{_ﬁgé:UBVENCIONES PROGRAMA FOMENTO 55.432 756 3,39% -72,85% 204.166,50€ 10,42%
Total 06.- ENCARGOS A MEDIO PROPIO 125.380,85€ 7,679 N/A N/A N/A
TOTAL INGRESOS] 1.635.142,04 € 100% -16,51% 1.958.494,95€ 100%
CAPITULO GASTOS
PARTIDA PRESUPUEST | % SOBRE VAR % PRESUPUESTOS| % SOBRE
0S -2026 TOTAL e -2025 TOTAL
2026 F 2025

Total 01.- GASTOS DE PERSONAL 398.000,00€]  26,55% 0,00% 398.000,006  23,42%
Total 02.- RETRIBUQiON ASISTENCIA ORGANOS 6.600 00€ 0,44% 0,00% 6.600,00€ 0,39%

DE ADMINISTRACION '
Total 03.- CUOTAS DE COMUNIDADES 12.541,56€ 0,84% 0,00% 12.541,56€ 0,74%
Total 04.- COMUNICACIONES 3.240,00€] 0,22% 0,00% 3.240,00€ 0,19%
Total 05.- ELECTRICIDAD 6.000,00€] 0,40% 0,009 6.000,00€ 0,35%
Total 06.- AGUA 400,00€ 0,03% 0,00% 400,00€ 0,02%
Total 07.- PROFESIONALES INDEPENDIENTES 25.614,80€ 1,719 13,27% 22.614,90€ 1,33%
Total 08.- SERVICIOS BANCARIOS Y SIMILARES 3.000,00¢€] 0,20% 0,00% 3.000,00€ 0,18%
Total 09.- PRIMAS DE SEGUROS 1.700,00€] 0,11%4 0,00% 1.700,00€ 0,10%
Total 10.- TRIBUTOS 40.395,64€ 2,68% 0,00% 40.395,64€ 2,38%
Total 11.- OTROS GASTOS CORRIENTES 10.955,07€ 0,73% 0,00% 10.955,07€ 0,61%
Total 12.- FINANCIACION CON ENTIDADES FRAS 865.253,326)  57,72% 0,00% 865.253,326  50,92%
Total 13.- REPARACION Y MANTENIMIENTO 2.000,00€ 0,13% 0,00% 2.000,00€ 0,12%
Total 14.- PROGRAMA AYUDAS ALQUILER 9.000,00€] 0,609 -25,00% 12.000,00€ 0,71%
Total 15.- PROMOCIONES INMOBILIARIAS 114.480,06€] 7,64% -63,60% 314.480,06€  18,51%
TOTAL GASTOS 1.499.180,55€ 100,00% -11,77% 1.699.180,55€ 100%

TOTAL INGRESOS GASTOS RESULTAD | % MARGEN
RESULTADO 0) BRUTO
2026 1.635.142,04€ | (1.499.180,55€) | 135.961,49 9,07%
€
INGRESOS

CANON CESIONES DERECHO SUPERFICIE

Cesion de derecho de superficie al

E

XCmo.

Ayuntamiento de Jaén

correspondiente a las parcelas M1-P4, M1-P-5, M1B-P6R, M1A-P7A, M1A-P7B,
M1A-P7C, M9P-32 del Parque Empresarial “Nuevo Jaén” (22 fase del SUNP-6).
Comunmente conocido como “Terrenos de implantacion del Cetedex”
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Base imponible Mensualidad Total Total 2025 Var %
mensual (2026) es 2026 Interanu
al
0,
21.451,55 12 257.418,60€ | 25741860 | 0%

Otras empresas varias a las cuales se les ha concedido una cesién de derecho
de superficie en el Parque Empresarial “Nuevo Jaén” (22 fase del SUNP-6).

Base imponible Mensualidade Total Var %
Mensual agrupada $ 2026 Total 2025 | Interanu
(2026) al
® v)
262223 € 12 31.426,78 31.426,78 0%

ARRENDAMIENTOS URBANOS

Ingresos obtenidos por los alquileres de los diferentes tipos de inmuebles que
posee la sociedad (locales, viviendas, plazas de garaje y trasteros).

Sociedad Inscrita en el Registro Mercantil de Jaén, al folio 70, del tomo 120, hoja n* J-3420 - C.IF. A-23303142

Descripcion Base Mensu Total Total 2025 Var %
imponible alidade 2026 Interanu
Mensual S al
(2026)

Viviendas 5.486,50 € 12 | 6563800 ) 6583800 0%
Garajes 655,66 € 12 9.520,20€ | 9.520,20€ 0%
Locales 250,00 € 12 3.630,00€ | 3.630,00€ 0%

Viv. con opcion 175189 € 12 2543744 | 25.437,44 0%

a compra € €

TOTAL SUMA 8.144,05 € 12 97.728,64 | 97.728,64 0%
€ €

VENTAS

Ingresos esperados por la venta de diferentes tipos de inmuebles que posee la
sociedad (locales, parcelas, viviendas, plazas de garaje y trasteros).

Descripcidon Importe estimado de | Importe estimado Var %
ventas 2026 de ventas 2025 Interanual
Parcelas 366.882,32€ 666.882,32€ -44,99%
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Plazas de Garaje 47.500,00€ 47.500,00€ 0%
Trasteros 2.500,00€ 2.500,00€ 0%
TOTAL VENTAS >
ESPERADAS 416.882,32€ 716.882,32€ -41,85%
FONDO DE ORDENACION

Transferencia que se realiza desde el Ayto. de Jaén con cargo a los fondos de
ordenacion que son usados para pagar las cuotas hipotecarias relacionadas
principalmente con el Parque Empresarial “Nuevo Jaén” (2° fase del SUNP-6).

i 0,
Importe Mensualidad Total 2026 | Total 2025 Var %
mensual es Interanual
0,
54.236.01€ 12 650.8€32,11 650232,11 0%

SUBVENCIONES PROGRAMA FOMENTO ALQUILER
Parte pendiente de recibir correspondiente a la subvencion concedida por la

Junta de Andalucia, adherida al programa estatal de fomento del alquiler.
Corresponde a la construccion de 4 apartamentos realizados en la Calle Martinez

Molina n%42.

Importe subvencionable
promocion C/ Martinez Molina, 42

Total 2026

Total 2025

Var % Interanual

55.432,75€

204.166,50 €

_72,85%

ENCARGOS A MEDIO PROPIO

Transferencia que se realiza desde el Ayto. de Jaén en relacion al Encargo a
Medio Propio por el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

i 0,
Importe Mensualidad Total 2026 Total 2025 Var % Interanual
mensual es
10.448,40 € 12 125.380,85€ N/A N/A
GASTOS
GASTOS DE PERSONAL

Importe de los gastos de personal propio segun detalle adjunto, asi como el
calculo previsto de las cuotas de la Seguridad Sacial.

Los gastos de personal son los siguientes:
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Descripcion Presupuesto 2026 | Presupuesto 2025 | Var % Interanual
Salarios de Administracion 266.000 € 266.000 € 0%
General
Seguridad Social 132.000 € 132.000 € 0%
TOTAL GASTO DE PERSONAL 398.000€ 398.000€ 0%

RETRIBUCION ASISTENCIA ORGANOS DE ADMINISTRACION
Importe correspondiente a la remuneracién por asistencia tanto al Consejo de

Administracién como a la Junta General del personal de actas, Secretario e Interventor
del Ayuntamiento.

* Retribucién por asistencia del Secretario Municipal: 50,00 euros.

* Retribucién por asistencia del Interventor/a Municipal: 50,00

euros.
* Retribucion por asistencia personal Actas Ayto.: 50,00 euros.
* Retribucion consejeros: 50,00 euros.

Sociedad Inscrita en el Registro Mercantil de Jaén, al folia 70, del tomo 120, hoja n® J-3420 - C.IF. A-23303142

Descripcion Importe (€) | Miembros | Mensuali Total Total Var %
dades 2026 2025 Interanual
Junta de 0%
Ktististas 50 2 12 1.200€ 1.200€
Consejo de 50 9 12 5.400€ | 5.400€ 0%
Administracion

TOTAL RETRIB. 50 11 12 6.600€ | 6.600€ 0%

CUOTAS DE COMUNIDADES

Correspondiente a las cuotas mensuales de las comunidades de propietarios
en las que SOMUVISA posee inmuebles.

Para todos los inmuebles que se tienen en propiedad, se ha realizado una
estimacion con base al histérico de cuotas pagadas en los afios anteriores, afiadiendo
un pequefio incremento.

Total 2026 Total Var %
Cuotas Comunidades 2025 Interanual
de Propietarios 12.541,56€ 12.541,56 0%
€

COMUNICACIONES

Importe correspondiente al a interconexién de ambos centros, gasto de
teléfono, asi como de los gastos de correo y mensajeria, se ha realizado una
estimacion con base el histérico de recibos pagados en afios anteriores, afiadiendo un
pequefio incremento.
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Estimacidn gastos
comunicaciones

Total 2026 Total 2025 Var %
Interanual
3.240,00€ 3.240,00€ 0%

ELECTRICIDAD

Importe correspondiente al consumo eléctrico, se ha realizado una estimacion
con base al histérico de recibos pagados en afios anteriores, afiadiendo un pequefio
incremento, cuyo detalle es el siguiente:

Estimacion gastos Total 2026 | Total 2025 ‘ Var %
de electricidad Interanual
6.000€ 6.000€ | 0%

AGUA

Importe correspondiente al consumo de agua se ha realizado una estimacion

con base al histérico de recibos pagados en afios anteriores, afiadiendo un pequefo
incremento, cuyo detalle es el siguiente:

Estimacion Total Total 2025 Var %
gastos de agua 2026 Interanual
400€ 400€ | 0%

PROFESIONALES INDEPENDIENTES

Dichos importes se corresponden a las cuotas periddicas de los
suministradores de servicios profesionales, se ha realizado una estimacion con base al
histérico de servicios demandados en afios anteriores, afiadiendo un pequefo
incremento, cuyo detalle es el siguiente:

Descripcién Presupuesto 2026 Presé%%l.éesto Var % Interanual
Prevencién Riesgos 650,90€ 650,90€ 0%
Laborales
Asesoria Fiscal 10.164,00€ 10.164,00€ 0%
Honorarios auditores 11.800,00€ 11.800,00€ 0%
Tasaciones Externas 3.000,00€ N/A N/A
TOTAL SERV PROF INDEP 25.614,90€ 22.614,90€ 13,27%




Sociedad Inscrita en el Registra Mercantil de Jaén, l folio 70, del tomo 120, hojan® J-3420 - C.LF. A-23303142

e — de vivienda de jaén,sau.

o7 SOMUVISA

sociedad mumclpal Somuvisa@somuvisa.es

WWWw.Somuvisa.es

SERVICIOS BANCARIOS Y SIMILARES

Capitulo que contempla todos los gastos por dicha naturaleza entre los
gue cabe destacar:
* Comisiones Bancarias.
» Comisiones por Impagados.
* Comisiones por abono de remesas de tarjetas.
* Comisiones de apertura-estudio de pdlizas de crédito y préstamos.
Se ha realizado una estimacién basada en el histérico de gastos en
servicios bancarios y similares durante los afios anteriores

Estimacién gastos Total 2026 Total 2025 Var %
Servicios Bancarios y Interanual
Similares 3.000,00€ 3.000,00€ 0%
PRIMAS DE SEGUROS
El detalle de las pdlizas de seguros para el ejercicio presupuestado es
el siguiente:
Descripcion Presupuesto 2026 | Presupuesto 2025 | Var % Interanual
Responsabilidad Civil 700,00 € 700,00 € 0%
Accidentes Personales 400,00 € 400,00 € 0%
Otros Seguros 600,00 € 600,00 € 0%
TOTAL PRIMA DE 1.700 € 1.700 € 0%
SEGUROS
TRIBUTOS

Cantidad presupuestada de acuerdo con el siguiente detalle, cuyo
principal gasto corresponde al Impuesto de Bienes Inmuebles, dado al gran
volumen de estos que posee la sociedad.

Descripcion Presupuesto 2026 | Presupuesto 2025 | Var % Interanual
Otros Tributos 2.500,00 € 2.500,00 € 0%
I.B.l 37.895,64 € 37.895,64 € 0%
TOTAL 40.395,64 € 40.395,64 € 0%
TRIBUTOS
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OTROS GASTOS CORRIENTES

Dicha partida engloba diferentes gastos que corresponden con el
funcionamiento y la actividad diaria de la empresa, entre dichos gastos se
recogen los siguientes conceptos:

-

Descripeién R e
Alarma 673,15€ 673,15€ 0%
Material de oficina 950,00€ 950,00€ 0%
Copisteria 500,00€ 500,00€ 0%
Gastos formacion 900,00€ 900,00€ 0%
Informatica y Licencias 4.896,76€ 4.896,76€ 0%
Mantenimiento Climatizacién 849,00€ 849,00€ 0%
Mantenimiento Extintores 150,00€ 150,00€ 0%
Mantenimiento Fotocopiadora 2.036,16€ 2.036,16€ 0%
TOTAL OTROS GASTOS 10.955,07€ 10.955,07€ 0%

CORRIENTES

FINANCIACION CON ENTIDADES FINANCIERAS

Importe correspondiente a los intereses de las Pélizas de Crédito
contratadas con la Caja Rural de Jaén, Préstamos e Hipotecas que mantiene la
sociedad en diferentes entidades financieras, incluyendo a su vez otros gastos

financieros derivada de las mismas.

Descrncibn Presupuesto Presupuesto Var %
P 2026 2025 Interanual
Péliza de Crédito Caja Rural 109.956,72€ 109.956,72€ 0%
Préstamos Hipotecarios CajaSur (SUNP-6) 740.936,80€ 740.936,80€ 0%
Préstamos Hipotecarios Unicaja (C/ Los Uribes) 7.291,80€ 7.291,80€ 0%
. . . : o
Préstamos Hipotecarios palxaBank (Paseo de 7.068,00€ 7.068,00€ 0%
Espafia)
TOTAL FINANCIACION CON ENTIDADES 0%
EINANCIERAS 865.253,32€ 865.253,32€

REPARACION Y MANTENIMIENTO

Dicho capitulo contempla todos los gastos necesarios para la prestacién
de los servicios que ejecuta la sociedad, al tratarse de un gasto de
cuantificacion indeterminada, dado que obedecen principalmente la resolucion
de averias o limpiezas de solares, su cuantificacién se ha estimado en funcién
de los datos historicos con los que cuenta la empresa.

Estimacién gastos Total 2026 | Total 2025 Var %
Reparacion y Interanual
Mantenimiento 2.000,00€ | 2.000,00€ 0%
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PROGRAMAS AYUDAS AL ALQUILER

Este capitulo engloba una serie de medidas llevadas a cabo por
SOMUVISA para facilitar el acceso a una vivienda de alquiler asequible a
aquellos colectivos sociales mas vulnerables.

Somuvisa financia una parte del alquiler y lo restante, la persona inquilina.

Descripcion Importe | Numero de Meses Total | Numero de Total Var %
(mes) ayudas de 2026 ayudas 2025 Interanu
2026 ayuda 2025 al
Programa de Ayudas al |, 2 12 | 6.000€ 3 9.000€ | -33,33%
Alguiler
Arrendamiento con opcién
a compra C/Juanito 250€ 1 12 3.000€ 1 3.000€ 0%
s Practicante
= TOTAL PROGRAMA DE 250€ 3 12 9.000€ 4 12.000 | -25,00%
< AYUDAS €
2 PROMOCIONES INMOBILIARIAS
2 Se recogen las promociones con obras ejecutadas o en curso.
§ La promocién de la calle Hospitalico ha sido suspendida al ser resuelto el
3 contrato por parte de la constructora a consecuencia de los impagos de esta
g sociedad a través del burofax recibido en la oficina de SOMUVISA con fecha
s 29 de febrero de 2024. Actualmente se encuentra pendiente de pago los
£ servicios ejecutados hasta la fecha de suspension.
£ La diferencia de importes en la promocién de Martinez Molina se debe a
g que parte de lo adeudado ha sido liquidado gracias a la adhesion al pago a
= proveedores del Excmo. Ayuntamiento de Jaén en 2025, con el presupuesto de
§ 2026 se pretende acometer todos los gastos necesarios para su conclusion y
= finalizacién de obra.
§ o Presupuesto Presupuesto Var %
: Despsion 2026 2025 Interanual
& Promocién C/Hospitalico - programa fomento alquiler 60.000,00€ 60.000,00€ 0%
Promocion C/Martinez Molina - programa fomento 54.480,06€ 254.480,06€ -78,59%
alquiler
TOTAL PROMOCIONES INMOBILIARIAS 114.480,06€ 314.480,06€ -63,60%

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION,

por mayoria de los miembros

asistentes a la sesion con los votos favorables de los Srs/as, D? Africa Colomo
Jiménez D2 Angeles Diaz de la Torre, D. Francisco Lechuga Arias, D. Juan Antonio
Martinez Hermoso y D. Juan José de la Torre Santano y la abstencion de D2 Maria
del Carmen Colmenero Avila, D2 Carmen Rueda Florido, D. Manuel Palomares
Herrera, y de D. JesUs Juan Ortega Aguila, acuerda aprobar dicha propuesta.
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Y para que conste y surta sus efectos donde proceda, se expide la presente, de
orden con el visto bueno de la Sra. Presidenta que firmo en Jaen, a Veinticuatro de

septiembre de dos mil veinticinco.




